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LEESWIJZER

leder artikel bestaat Uit de eigenlijke verordenende voorschrifien en een eventuele toelichting voor dit voorschrift.
Deze toelichtingen zijn steeds cursief aangeduid en hebben geen enkele verardenende kracht. De toelichtingen
Zijn slechts richtinggevende verduidelijkingen van de verordenende bepalingen.
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ALGEMENE BEPALINGEN.

art.1. VOORAFGAANDE VOORSCHRIFTEN

art.1.1. Begrenzing van het RUP

Het Ruimtelijke Uitvoeringspian is begrensd volgens de aanduidingen
van bijgaand grafisch plan. De grafische gegevens van het plan en de
reglementaire stedenbouwkundige voorschriften ervan vullen elkaar aan.

art.1.2. Waterhuishouding

De nodige maatregelen dienen te worden getroffen voor de afvoer van
het hemelwater via een gescheiden rioleringsstelsel. Bij de afwatering
van verharde opperviakte in de buitenruimte dienen de nodige
maatregelen genomen te worden om vervuiling van het opperviaktewater
te voorkomen. De opvang en afvoer van het afvalwater en hemelwater
dienen te gebeuren via een gescheiden ricleringsstelsel.

Toegangswegen, pleinen en parkeerzones moeten zo gerealiseerd
worden dat de verhardingen worden beperkt tot het strikte minimum,

zoals zones voor zware belastingen enfof veelvuldig gebruik, .

verhardingen boven ondergrondse constructies, betreding door
rolstoelgebruikers en dergelijke.

art.1.3. Nutsvoorzieningen

Het oprichten van noodzakelijke constructies en voorzieningen voor
openbaar nut en het uitvoeren van verbouwingen aan deze constructies
en voorzieningen is toegelaten mits akkoord van het College van
Burgemeester en Schepenen en op voorwaarde dat deze ruimtelijk en
vormelijk in de omgeving geintegreerd worden.

Zonnepanelen worden bevestigd aan gebouwen en geintegreerd in
architectuur van het gebouw.

art.1.4. Architecturale vormgeving en materiaalge

Toelichting

Met nutvoorzieningen worden
oa. elektriciteitscabines,
verdeelkasten, telefooncelfen,
publieke verlichting, bushaltes,
rioleringsvoorzieningen, ed.

beoogd.

bruik

ledere constructie of groep van constructies dient op architecturaal
gebied in hammonie te zijn met de omgeving en tevens op zichzelf een
harmonieus geheel te vormen door gepast gebruik van de aard, kleur en
duurzaamheid van de materialen, vormgeving, schaal en volume.

Alle definitief zichtbaar blijvende delen van de constructie moeten als
voorgevel worden behandeld voor wat de keuze van materialen en de
afwerking betreft. In principe zijn alle gevelmaterialen toelaatbaar indien
ze esthetisch, zowel voor het betreffende gebouw als voor de omgeving,
verantwoord zijn en getuigen van duurzaamheid en kwaliteit.
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art.1.5. Terminologie

Aaneengesloten woninggroep

B /T ~ bebouwingsindex {%)

Bouwhoogte

GIT groenterreinindex {%)

Kroonlijst

Meergezinswoning

Nokhoogte

Overdruk

VIT — vicerterreinindex {%)

Geheel van eengezins- en meergezinswoningen die samen één
totaalvolume vormen.

l[s de verhouding van het geheel van bebouwde enfof overdekte
terreinapperviakie van alle gelijkvloerse ruimtes van een gebouw tot de
totale terreinopperviakte van een perceel waar op gebouwd wordt, of
desgevallend op alle percelen die deel uit maken van een totaalproject.

De bouwhoogte is de gevelhoogte (hoogte dakrandprofiel bij plat dak)
of de hoogte van de noklijn of ~punt (bij een andere dakvorm). De
bouwhoogte wordt gemeten vanaf het vicemiveau van de
gelikvloerse verdieping,

' De groenfterreinindox gocft de verhouding van de opperviakte aan

groen ten opzichte van de opperviakte van het volledige terrein (%).
Dit betekent bv. dat bij een groen/terreinindex van 1 de gehele zone
waarover sprake dient beplant te worden.

De kroonlijst is het snijvlak tussen een rechtopstaande gevel en een
hellend dakvlak. De hoogte van de kroonlijst wordt gemeten vanaf het
maaiveld tot dit snijviak (tussen een rechtopstaande gevel en een
hellend dakviak),

Woonhuis waarin twee of meer woningen geheel of gedeeltelijk boven
enfof naast elkaar gelegen zijn.

Hoogte van een bouwwerk met een hellend of gebogen dak die moet
warden gemeten van het maaiveld tot de bovenkant van de nok van
het hellende of gebogen dak

Overdrukken komen boven op de haoofdbestemmingen en hun
verfijningen. Ze hebben betrekking op de inrichting van bepaalde
gebieden enfof verschaffen bijkomende gegevens over de
toepashaarheid van bijzondere regelingen in deze gebieden

ts de verhouding van de totale vioeropperviakte tot de totale
terreinopperviakte van een percesl waarop gebouwd wordt of
desgevallend van alle percelen die deel uitmaken van een
totaalproject. Ondergrondse constructies of kelderverdiepingen die
niet meer dan 1,5 m boven het maaiveld uitkomen worden niet
meegerekend in de totale vloeropperviakte. De afmetingen worden
buiterwerks gemeten.

Alle soorten verhardingsmaterialen die door een bepaalde porositeit
van het materiaal een waterdoorlatend vermogen hebben,
Voorbeelden zijn: oa. poreuze betonstraatstenen, betonstraatstenen
met drainage-cpeningen, grind- en dolomiet- verhardingen ... Deze
materialen dienen steeds te passen in de context van de omgeving.
Het gebruik van gebroken steenpuin en andere afbraakmaterialen
wordt niet toegelaten.

Waterdooriatende verhardingen
enfof Halfverharde natuurijke
materialen
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Toelichting

jerving.’De zone is bestemd voor

yorende vrije ruimten.

r_1|$ moet steeds gebaseerd zijn op het
Id:van de verbliffsruimte, infrastructuren
ng met speciale aandacht voor een
_ kwalitatief en  duurzaam
ige richting“moet voldoende aandacht worden
geschonken aan verkeers el_i_ig'"h:eid en sociale velligheid. Voorzieningen
eigen aah.;;'d_e_ nbare w.é_g_er_li_s zoals verlichting, signalisatie,
nutsleidingeh_,-sifraa_tmeu_ air; arkeerruimten, beplantingen, voorzieningen
voor openbaar vervoe zun_.-_togg_é_laten.

art.3. WOONZONES

De zone voor cpenbare wegenis
bestemt alle wegen en vrije
riimte die publiek toegankelijk
ziin.

art.3.1. Zone voor woonproject

[gebiedsaanduiding ‘wonery’, subcategorie ‘woongebied’]

Bestemming

De zone is bestemd voor gegroepeerde woningbouw in de vorm van
eengezins- en/of meergezinswoningen met inbegrip van tuinen, groenzones,
parkings en toegangen.

In nevenbestemming zijn eveneens vrije beroepen tosgelaten, enkel op het
gelijkvloers.

Inrichting

Algemeen

Elke woninggroep — hetzij eengezinswoningen, hetzij meergezinswoningen
of een combinatie van beide — binnen de zone voor woonproject dient
ontworpen te worden volgens een globaal concept.

Bij de aanvraag tot stedeﬁbouwkundige vergunning moet duidelijk
aangegeven worden op welke wijze het voorgenomen project zich verhoudt
tot bestaande elementen en/of nog te realiseren ontwikkelingen in de
overige delen van de zone voor woonproject. De kwaliteit van het
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woonproject als geheel op zich en als onderdeel van de gehele projectzone
dient steeds gewaarborgd te zijn.

-

De architecturale i;qu!ing van de zone voor woonproject wordi
geconcipieerd als een samenhangend geheel. ledere constructie of groep
constructies dient op architecturaal gebied in harmonie te zijn met de
omgeving en tevens op zichzelf een harmonieus geheel te vormen door
gepast gebruik van de aard, kleur en duurzaamheid van de materialen,
vormgeving en volume.

Bebouwde ruimte

Inplanting

De woongebouwen mogen uitsluitend worden ingeplant in de daartoe
aangeduide bebouwingszone. De voorste grens van de bebouwingszone
geldt als verplichte bouwlijn voor 75% van de voorgevel.

Afmetingen — gabariet

- Efke aaneengesloten woninggroep heeft een maximale footprint van
250 ma.

- De aaneengesloten woninggroepen kunnen maximaal per 2 gekoppeld
worden door middel van een gemeenschappelijke toegang met verticale
circulatie of een carport Hst volume waamee deze koppeling
gerealiseerd wordt dient minstens 2 m terug te springen in de voorgevel
om te vermijden dat de gekoppelde volumes als één doorlopend volume
ervaren worden.

- De afstand tussen de afzonderlijke woninggroepen bedraagt minimaal
12 m.

- In geval van meergezinswoningen bedraagt de afstand tussen de
Zijgevels en de zijdelingse perceelsgrenzen minimaal 6 m. In geval van
aanesngesioten eengezinswoningen bedraagt de afstand tussen de
zZijgevel van de kopwoningen en de zijdelingse perces!sgrens minimaal
8m.

- Er zijn maximaal 3 bouwlagen en 3 woonlagen toegelaten.
- De kroonfijsthoogte bedraagt maximaal 10 m.

- De dakvorm is vrij. Bij hellend dak bevindt de nok zich maximaal 5 m
boven de kroonlijst.

- Algemeen zijn uitpandige terrassen toegelaten mits zij maximaal 2 m
uitsteken vit de aangeduide bebouwingszone. Langsheen de zijdelingse
perceelsgrens met woning nr. 43 aan de Devlemincklaan zijn geen
uitpandige terrassen toegelaten.

Niet-bebouwde ruimte

De niet-bebouwde ruimte dient ingericht te worden als private tuin of (semi}-
publieke groene ruimte met bijhorende terrassen, speelruimten, pleinen,
toegangen, fiets- en wandelpaden. Pleinen, toegangen en fiets- en
wandelpaden zijn gewaarborgd toegankelik voor rolstoelgebruikers en
veiligheidsdiensten. Verhardingen zijn enkel toegestaan in functie van

Kopwoningen zin de uiterste
woningen van de
aaneengesloten woningrij. Deze
zijn voigens halfopen typologie
gebouwd.
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terrassen en_
angelegd te

& geven op de

zijn toegelaten.
-De hoogte van

aa'gt' minimaal 0,5.
80% te gebeuren op
ig-groen.

ingsgrehs en de voorgevel en
gen tot een kwalitatief

'ta'td"van 2 parkeerplaatsen per

ndeld ingericht in een ondergrondse
n-kunnen, in uitzondering op deze
liseerd worden in een bovengrondse

Bij elke, _w:t_)g:_r_]ge[egen_hea m_oe_;;_fni_nimaal 1 bijhorende parkeervoorziening
beschouwﬁ_'.ﬁvg;dgn_e;_l_:_s_-____e;_e_n__ohiosmakefijk gehesl zowel bij verkoop als
verhuur. [T

art.3.2. Zone voor gesloten bebouwing

[gebiedsaanduiding ‘wonen’, subcategorie ‘woongebied’]

Bestemming

Zone bestemd voor ééngezinswoningen in aaneengesioten bebouwing. Da
hoofdfunctie binnen deze zone is wonen. Deze kan wel gecombineerd
worden met een vrij beroep, vitsluitend op het gelijkvioers.

Inrichting

Bebouwde ruimte

Inplanting

De bestemmingsgrens met de zone voor openbare wegenis geldt als
verplichte bouwlijn.
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Afmetingen - gabariet

a

De minimum bouwcigi_epte bedraagt 8 m.

De maximum bouwdiepte bedraagt 12 m. Bjj aanbouw tegen een bestaand
gebouw met een bouwdiepte klginer dan 12 m, dient de bouwdiepte op de
verdiepingen beperkt te worden tot de diepte van het gebouw waar tegenaan
wordt gebouwd.

Vanaf de achterste perceelgrens geldt minimum 5 m vrije zone.
De minimumbreedte van de woningen bedraagt 6 m.
De hoogte van de gebouwen wordt grafisch weergegeven op het plan.

- Bij grafische aanduiding 2 worden maximaal 2 bouwlagen toegelaten
zijnde maximaal 5,6 m kreonlijsthoogte.

- Bij grafische aanduiding 1 is slechts 1 bouwlaag toegelaten, ziinde
maximaal 5.5 m kroonlijsthoogte.

De gevels die palen aan artikel 5 ‘Zone voor plein' moeten behandeld
worden als voorgevel en mogen geen blinde gevel =ijn.

Hellend dak is verplicht. De nok mag maximaal 5 m boven kroonlijst
uitsteken. Bij aansluiting op een bestaand gebouw met hellend dak dient,
vaor zover mogelijk, de dakhelling van het aanpalend gebouw gevoigd te
worden,

Uitsprongen uit het gevelviak

- Voorgevel

Maximaal 0,5 m uit het voorgevelvlak,
Minimaal op 0,6 m van het verlengde van elke scheidmuur.
Minimaal 2,5 m boven het voetpadniveau,

- Vrijstaande ziigevel

Maximaal 0,5 m uit zijgevelvlak.

- Achtergeve|
Maximaal 1,25 m uit het achtergevelviak,
Beperkt tot 2/3 van de gevelbreedte.

Minimaal 1,9 m van de perceelsgrens.

Niet-bebouwde ruimte

De niet-bebouwde ruimte dient ingericht te worden volgens de bepalingen
van de zone voor tuinen.

-

Parkeren

Parkeervoorzieningen waorden veorzien a rato van 1 garage per
woongelegenheid.

Deze bepaling heeft als doef om
anonieme  zikanten aan het
plein te vermiiden.
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oongebied’]

functie van terrassen. Terrassen
atende materialen.

e'tuinuitrusting Zijn toegelaten.

n in levende hagen of materialen
ohie’is met deze van het hoofdgebouw. De
edraagt maximaal 1,80 m.

art.5. ZONE VOOR PLEIN

{gebiéd's:ai_an_du_ldlﬁg' fijninfrastructuur’]
De zone voor ﬁléih is een bestemming in overdruk. Binnen deze zone dient

de onbebouwde ruimte ingericht te worden in functie van het credren van
een plein.

De inrichting moet steeds gebaseerd zijn op het visues! samenhangende
totaalbeeld van de verblijfsruimte, infrastructuren en voorzieningen in de
omgeving met speciale aandacht voor een verkeersveilige verblijfsfunctie en
kwalitatief en duurzaam materiaalgebruik. Bij de inrichting moet voldoende
aandacht worden geschonken aan verbliffskwaliteit, verkeersveiligheid en
sociale veiligheid,

Doorgaand gemotoriseerd verkeer is nief toegelaten.

Voorzieningen eigen aan pleininchtingen zoals verlichting, signalisatie,
nutsleidingen, straatmeubilair, parkeerruimten (maximaal 15
parkeerplaatsen), beplantingen, voorzieningen voor openbaar vervoer... zijn
toegelaten.

Er dient minstens 1 hoogstammige boom per 200 m? voorzien te worden.
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